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Wenn zu viel Schimmel in der Luft liegt

Der Schimmel entsteht im Herbst

Dusseldorf. Schimmelpilzschaden durch tGberhéhte Gebaudefeuchtigkeit sind ein
haufiges und stark zunehmendes Problem. Es wird geschétzt, dass ca. 20 % aller
Wohnungen in Deutschland mehr oder weniger stark betroffen sind. Stetig
steigende Energiekosten fuhren zu einer Reduzierung der Beheizung und
Beluftung. Wahrend neuere Gebdude mit aufgebrachter Warmedammung
fehlertoleranter sind und auch den einen oder anderen Liftungs- und/oder
Beheizungsfehler verzeihen, ist der Toleranzspielraum bei &lteren Gebauden ohne
Warmedammung schnell erschopft und Schimmelpilzbefall breitet sich aus.
Entgegen der vorherrschenden Meinung legt dabei der Herbst mit den Monaten
Oktober und November den ,,Grundstein“ des Schimmelproblems in Wohnungen:

Die Nachte sind schon empfindlich kiihl, sodass die Aul3enwénde auskiihlen
Die Luftfeuchtigkeit ist noch relativ hoch (im Gegensatz zur trockenen Winterluft)
Die Heizung ist oft auch noch nicht eingeschaltet/hochgefahren.

Nutzer- oder Baufehler?

Generell ist jetzt zwischen nutzungs- und gebaudebedingten Ursachen fir den
Schimmelpilzbefall zu unterscheiden — die heikelste Frage in unzé&hligen
Gerichtsprozessen.

Nutzungsbedingte Feuchtigkeits- und Schimmelpilzschdden entstehen durch
fehlerhaftes Lidftungsverhalten, ungeniigendes Heizen sowie mangelnde
Luftzirkulation hinter M6beln und Gardinen an kalten AufRenwdnden. Besonders
haufig betroffen sind das Schlafzimmer. Gefahrdete Bauteile sind Aul3enbauteile
(Wéande, Decken und Bdden) oder Bauteile, die an unbeheizte Rdume angrenzen.
In Kombination mit Moébeln ohne ausreichendem Wandabstand sinkt die
innenseitige Oberflachentemperatur der Aul3enbauteile als Folge der behinderten
Warmluftzirkulation und damit zu einer hoéheren lokalen Luftfeuchtigkeit Uber der
kalten Oberflache. Eine Raumluftfeuchtigkeit von 60% kann dafur schon
ausreichend sein; innerhalb weniger Tage bis Wochen erscheint
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Gebaudebedingter Schimmelbefall entsteht durch defekte Dacher, Dachrinnen,
Rohrleitungen (Wasserrohre, Heizungsrohre, Abwasserleitungen), Risse in
AuRenbauteilen (Fensterfugen, Bauteilfugen, Rohr- und Kabeldurchfiihrungen),
und haufig durch Kéltebriicken in Folge unzureichende Warmedammung.

Durch Undichtigkeiten (Fensterfugen, Bauteilfugen, Rohr- und
Kabeldurchfihrungen) gelangt warme feuchte Luft nach aufRen. Auf dem Weg
durch die Leckagestelle kiihlt sich die warme Luft ab. Dabei nimmt die relative
Feuchtigkeit dieser Luft zu und es kann zu Feuchtigkeitsschaden mit
nachfolgender Schimmelpilzbildung kommen - oberflachlich oder besonders
kritisch  als versteckter Schimmelpilzschaden innerhalb des Bauteils.

Nur minimale Wachstumsvoraussetzungen

Unsichtbare Schimmelsporen sind Uberall in der Luft vorhanden und gelangen
durch Taréffnungen und Fenster in jedes Haus. Auch durch Klima- und
Liftungsanlagen kdnnen sie im Gebaude verteilt werden. Oft wird ein
Schimmelpilzbefall entdeckt, wenn dunkle Flecken an der Wand sichtbar werden
oder wenn ein moderig muffiger Geruch wahrnehmbar ist. Die Bewohner selbst
bemerken diesen Geruch oft selbst nicht mehr, Besuchern hingegen féllt er sofort
auf.

Schimmelpilzwachstum in Innenrdumen setzt (1) ein entsprechendes
Néhrstoffangebot, (2) eine zusagende Temperatur und (3) eine hohe Feuchtigkeit
voraus. Ein ausreichendes Néahrstoffangebot und glnstige
Wachstumstemperaturen von 15-25° Celsius sind in Gebauden eigentlich immer
vorhanden. Kommt dann noch eine hohe Feuchtigkeit hinzu, sind bereits alle
Voraussetzungen fir Schimmelpilzwachstum gegeben. Dabei ist zu bedenken,
dass ein Dreipersonenhaushalt durch Waschen, Baden, Kochen, Geschirrspulen,
Waschetrocknung und Schwitzen taglich bis zu 14 Liter Wasser in Form von
Wasserdampf produziert.

Gesundheitsrisiken durch Schimmelpilzbefall

Durch Schimmelpilzbefall kann eine Vielzahl von Krankheiten ausgeltst werden,
deren Ursachen mangels fehlender Innenraumanalytik jedoch h&aufig nicht erkannt
werden und somit arztlicherseits zwar die Symptome, nicht aber die Ursachen
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Ein besonders hohes Geféahrdungspotenzial besteht generell fiir Personen mit
eingeschrankter Lungenfunktion, fir immunsupprimierte und immungeschwéachte
Personen, fir Sauglinge und Kleinkinder sowie fur Allergiker. Zahlreiche
epidemiologische  Studien  belegen einen  Zusammenhang  zwischen
Schimmelpilzbefall und Atemwegserkrankungen bzw. Allergien. Die bekannten
Erkrankungen in Zusammenhang mit Schimmelpilzen umfassen u.a.:

o Allergien (dritthaufigstes Allergen nach Pflanzenpollen und Hausstaubmilben)
o Atemwegserkrankungen (Husten, Schnupfen, Nebenhohlenentziindung)

¢ Augenentziindungen und Schleimhautreizungen

o Kopfschmerzen

e Vergiftungen (durch Mykotoxine),

¢ Infektionen (bei gesunden Menschen sehr selten).

Eine akute Gesundheitsgefahr kann bestehen, wenn der Feuchtigkeitsschaden als
Ursache einen  Warmwasserschaden (Heizung, Brauchwasser) oder
Abwasserschaden mit Fakalbelastung hat. Aber auch bei schwarzem Schimmel-
pilzbefall, vor allem auf Gipsbaustoffen ist Vorsicht angeraten (siehe Infokasten)

Laboranalysen zum quantitativen und qualitativen Schimmelpilznachweis

Zur besseren Einschéatzung eventueller gesundheitlicher Gefahrdungen lassen
sich im Labor unterschiedliche Analysen durchfiihren:

(1)Ist Schimmelpilzbefall sichtbar, werden Materialproben entnommen. Die
Proben werden im Labor charakterisiert und durch Artbestimmung eine
mdgliche  Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen. Zusatzlich  zur
Artbestimmung werden die Pilzkolonien auch quantitativ bewertet. Die
Analyse von Materialproben beantwortet ebenfalls die Frage, ob es sich um
einen noch aktiven Befall oder um einen bereits ausgetrockneten
Altschaden handelt, der moglicherweise noch Spatfolge eines nicht
vollstandig behobenen Bauschadens ist.

(2) Raumluftmessungen erfolgen mit einem speziellen Luftkeimsammler. Mit
diesem Gerat wird eine definierte Luftmenge angesaugt und die darin enthaltenen
Sporen auf eine Nahrmediumplatte abgeschieden. Nach dem standardisierten
Erwarmen der Platten im Labor werden die gewachsenen Pilzkolonien gezé&hlt und
die Schimmelpilzart charakterisiert.
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Wer tbernimmt die Schadensanalyse?

Das tatsachliche Ausmall und die gesundheitlichen Gefahrdungen eines
Schimmelproblems kann nur ein Fachmann (z.B. offentlich bestellter und
vereidigter Sachversténdiger) erkennen. Er sollte nach eingehender Analyse des
Schadensbildes eine Antwort auf die folgenden Fragen haben:

e Welche Ursachen hat die den Schimmelpilzbefall auslésende Feuchtigkeit?
e Besteht eine Gesundheitsgefahrdung?
e Wie groR} ist der bauliche Schaden?

e Welche Schutzmaflinahmen sind bei der Sanierung zu beachten?

Besonders bei Wasserschaden ist der Geb&udeschaden immer groR3er als auf den
ersten Blick erkennbar.

Handelt es sich um eine selbst genutzte Wohnung, sollte je nach Schadensbild
madglichst  kurzfristig mit den Sanierungsarbeiten begonnen werden. Bei
vermieteten Wohnungen gestaltet sich die Sachlage meist schwieriger, denn hier
sind Mieter und Vermieter betroffen. Fur den Mieter steht wegen drohender
Gesundheitsgefahr eine schnelle Schadensbeseitigung im Vordergrund, der
Vermieter mochte vorab eine Klarung der Ursachen zur Vermeidung weiterer
Wohnungs- bzw. Gebaudeschaden. Dariber schwebt die Frage, wer als
Schadensverursacher die entstehenden Sanierungs- und Gutachterkosten zu
tragen hat. Idealerweise einigen sich jetzt Mieter und Vermieter auf einen 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen als Schiedsgutachter, um einen
kostenintensiven und langwierigen Rechtsstreit zu vermeiden.

Schimmelpilzsanierung

Die oberflachliche Entfernung des sichtbaren Schimmelpilzes fuhrt zu einer
optischen Verschdnerung; die ist aber meist nur von kurzer Dauer. Zur
nachhaltigen Abhilfe muss unbedingt die Ursache ausfindig gemacht werden.

Die zu ergreifenden SofortmaBnahmen sollten daher grundsatzlich von
langfristigen MalRhahmen zur Reduzierung der Feuchtigkeit begleitet werden. In
Eigenregie konnen kleinere, oberflachliche Schimmelpilzschéaden (bis zur Grol3e
eines DIN-A4-Blattes) saniert werden:

. Abwischen mit 80%-igem Alkohol (Ethanol, Isopropanol, Spiritus);
ausreichend luften und wegen Brand- und Explosionsgefahr nur geringe
Mengen (max. 100 ml) verwenden
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o betroffene Materialien entfernen und Untergrund erneut mit 80%-igem
Alkohol reinigen
. Héande, Augen und Lunge schiitzen (Gummihandschuhe, Schutzbrille

und Staubmaske)

Die Arbeiten durfen nur von gesunden Menschen (keine Allergiker oder
immungeschwachten Personen) durchgefuhrt werden! Auf keinen Fall sollte Essig
verwendet werden, da er an kalkhaltigen Oberflachen neutralisiert wird und dann
als zusatzliche Pilznahrungsquelle dient. Auch Schimmelentferner auf Chlorbasis
sollten aus Gesundheitsgrinden mdglichst nur von Fachleuten — und niemals mit
anderen Reinigungsmitteln gemischt — verwendet werden.

Nicht selbst sanieren sollte man Schimmelpilzschaden groRRerer Ausdehnung, da
hier die Gefahr der Kontamination und Verschleppung in andere Gebaudeteile
besteht. Nach Rohrbriichen sollte man einen versicherungsunabhéngigen
Gutachter einschalten, um eine vollstandige Schadenaufnahme zu gewahrleisten.
Ebenso sollte bei Schimmelpilzschaden im Keller/Souterrainwohnungen ein
Sachverstdndiger mit der Ursachenklarung beauftragt werden, um teure
Fehlinvestitionen zu vermeiden. Besonders schwierig ist mitunter auch das
Auffinden von versteckten Schimmelpilzschaden, die eventuell durch Geruch
auffallen oder nach Erkrankung der Bewohner vermutet werden.

Langfristige Malinahmen

Nachhaltig kann die erneute Schimmelpilzbildung in Wohngeb&auden einzig durch
die Verringerung der Feuchtigkeit verhindert werden. Das mechanische Entfernen
von Schimmelrasen und die vorausgehende Desinfektion beseitigen lediglich die
Symptome, nicht aber die Ursachen. Grundsétzlich sind folgende Bedingungen
erforderlich:

e Luftung der Innenraume (zwei- bis dreimal taglich Fenster weit 6ffnen, ideal
Durchzug)

e Luftzirkulation (M6bel mdoglichst nicht, mindestens aber mit 10 cm Abstand
vor Auf3enwanden stellen)

e Mdglichst gleichméRige Beheizung aller R&ume (auch Schlafzimmer, Kiiche
und Bad)

Zur Ursachenbeseitigung bei Schimmelpilzbefall konnen auch bauliche
MalRnahmen notwendig werden:

Institut fir Gebaude-
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o Verbesserung der Bausubstanz auf den Mindestwarmeschutz nach DIN
4108-2

o Verbesserung der Luftdichtheit der Gebaudehtille

e Sanierung von undichten Installationen und Entwasserungen

Infokasten: Stark gesundheitsgefahrdende Schimmelpilzarten in Gebauden

Gefahrlich bei Warmwasserschaden ist vor allem der Schimmelpilz
Aspergillus fumigatus, der sein Wachstumsoptimum bei 35 bis 45 Grad
Celsius hat und deshalb die Fahigkeit zeigt, einen immungeschwachten
Menschen (z. B. nach Organtransplantation, unter onkologischer
Behandlung oder bei vorgeschadigter Lunge) zu besiedeln. Das infektiose
Potenzial von A. fumigatus fuhrt regelmaRig zu lebensbedrohlichen
Erkrankungen.

Die zweitgroRte Gefahr in Geb&uden droht vom Schimmelpilz Stachybotrys
chartarum, der bei unerkannten Wasserschadden relativ langsam auf
papierbedeckten Gipsbaustoffen (Gipskarton oder Raufasertapete auf
Gipsputz) wachst. Hier ist das toxische Potenzial so hoch, dass es im
Extremfall zu lebensbedrohlichen Vergiftungen kommen kann.

Dr. Martin Pitschke, Geschéftsfihrer DomoLytik, Institut fir Gebaude- und
Innenraumanalytik GmbH (www.domolytik.de). Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur Schadstoffe in Innenrdaumen und an Gebauden (IHK
Dusseldorf)
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Gesunder Wohnen - gesuinder Arbeiten

DomolLytik — Institut fur Gebaude- und Innenraumanalytik GmbH ist der
Komplettanbieter fur die Begutachtung, Ursachenanalyse und Sanierungsempfehlung
bei biologischen Belastungen, chemischen Schadstoffen und physikalischen
Beeintrachtigungen in Wohn- und Blrogebauden.

Vorbeugend berat das Team um Dr. Martin Pitschke zusétzlich Bauherren, Planer
und Architekten oder sanierungswillige Eigentimer und Verwalter, wie sich
gesundheitliche Belastungen beim Neubau bzw. der Bestandsimmobilie minimieren
lassen. Die Tatigkeit umfasst die Beratung, die Uberwachung und die abschlieRende
Analyse.

Pressetexte, Fotos und Grafiken als Download unter
http://www.domolytik.de/presse/doc/main.htm
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